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I. ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19

«22 » июня  2016года  в 09 часов  00 минут по адресу: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, актовый зал, среди юридических и физических лиц состоится Аукцион на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19
.
Форма торгов: Аукцион, открытый по составу участников и  форме подачи предложений.
Организатор аукциона – Федеральное государственное бюджетное научное учреждение  
«Всероссийский научно-исследовательский институт сои». 
Местонахождение Организатора аукциона и аукционной комиссии:                                      
г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19.
Почтовый адрес: 675027, Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19.
ИНН 2801009337, КПП 280101001
Адрес электронной почты:   amursoja@gmail.com
Контактное лицо: 
ведущий специалист-юрист Садовская Татьяна Николаевна,                                     
телефон: 8(4162) 36 94 50
Недвижимое имущество, право аренды которого является предметом Аукциона, сформировано в лоты.
	На Аукцион выставляются следующие лоты:

	№ п/п
	Описание лота (предмета аренды)
	Адрес
	Сдаваемая в аренду
площадь помещений
	Срок аренды
	Начальная ставка месячной
арендной платы (без НДС), руб.

	Лот № 1
	1 этаж, помещение №3,
комнаты №№1, 5-10, 2 этаж, помещение №3, комнаты №№ 2, 3, под производство
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	339,5 кв.м.
	Три года
	38 363,5

	Лот № 2
	1 этаж, помещение №1, комната №20, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	20,0 кв.м.
	Три года
	6 200,0

	Лот № 3
	3 этаж помещение №1, комната №34, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	11,8 кв.м.
	Три года
	3 186,0

	Лот № 4
	1 этаж, помещение №1, комната №17, под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	73,7 кв.м
	Три года
	22 847,0

	Лот № 5
	Подвал, помещение №1, комнаты №5-19, под общественное питание
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	153,4 кв.м
	Три года
	20 862,4

	Лот № 6
	1 этаж помещение №1, комната №24, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	16,6 кв.м.
	Три года
	5 146,0

	Лот № 7
	1 этаж помещение №1, комната №46, под мастерскую
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	65,0 кв.м.
	Три года
	20 150,0

	Лот № 8
	1 этаж помещение №1, комнаты №№11, 12,  под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	78,4 кв.м.
	Три года
	24 304,0

	Лот № 9
	Подвал, помещение №1, комнаты №№68, 69, 
4 этаж помещение №1, комнаты №№29-49
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	357,1 кв.м.
	Три года
	92 075,4

	Лот № 10
	1 этаж помещение №1, комната №40, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	16,7 кв.м.
	Три года
	5 177,0

	Лот № 11
	1 этаж помещение №1, комнаты №№5-10, 13,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	208,2 кв.м.
	Три года
	65 542,0

	Лот № 12
	3 этаж помещение №1, комнаты №№41-48,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	146,1 кв.м.
	Три года
	39 447,0

	Лот № 13
	3 этаж помещение №1, комната № 40,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	30,8 кв.м.
	Три года
	8 316,0

	Лот № 14
	2 этаж помещение №1, комнаты №№5-10, 12-19,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	205,8 кв.м.
	Три года
	55 566,0

	Лот № 15
	3 этаж помещение №1, комната № 3,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	15,4 кв.м.
	Три года
	4 158,0

	Лот № 16
	3 этаж помещение №1, комнаты №№ 4, 7,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	48,4 кв.м.
	Три года
	13 068,0

	Лот № 17
	3 этаж помещение №1, комнаты №№ 35-37,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	41,9 кв.м.
	Три года
	11 313,0

	Лот №18
	Подвал, помещение №1, комнаты №№3, 4, 
1 этаж, помещение №1, комнаты №№18-20, под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	202,0 кв.м.
	Три года
	36 537,4

	Лот №19
	Помещение №2, комната №1, под гараж
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19, Литер А1
	211,5 кв.м.
	Три года
	27 918,0





Критерий Аукциона - цена предложения (максимальный размер арендной платы).
Победителем аукциона по каждому лоту в отдельности признается участник Аукциона, подавший предложение с максимальной ценой арендной платы по конкретному лоту.
Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте РФ в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru
Документация об  Аукционе выдается на основании поданного в письменной форме  или в форме электронного документа заявления любого заинтересованного лица в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления.  Плата за предоставление аукционной документации не взимается.
Срок и место выдачи документации об  Аукционе  с «30» мая 2016 года по «20» июня 2016 года по адресу: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19., в рабочие дни с 8 ч. 00 мин. до 17 ч. 00 м., пятница с 8 ч.00 мин. до 12ч.00 мин., перерыв с 12.00 ч. до 13.00 ч.
Место подачи заявок на участие в Аукционе -  адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, приемная.
Дата начала срока подачи заявок на участие в Аукционе: «30» мая 2016 г.
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе:  «20» июня 2016г.  до 17 часов 00 минут по местному времени.
Организатор Аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона не позднее, чем за  пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе, указанной в настоящем Извещении. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Организатор Аукциона вправе принять решение о внесении изменений в Извещение о проведении Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания приема заявок на участие в Аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.



II. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
   2.0. Термины, используемые в документации об Аукционе.                                        
Государственное  имущество – нежилые помещения, находящиеся у Организатора Аукциона на праве оперативного управления  и подлежащие сдаче в аренду.
Организатор Аукциона (далее также – Организатор) – при проведении Аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции", - уполномоченный собственником обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления (государственное или муниципальное унитарное предприятие, учреждение) или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества.
Заявитель - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в Аукционе. 
Аукционная комиссия – комиссия, созданная организатором Аукциона для проведения  аукциона в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
Официальный сайт – официальный сайт РФ в сети «Интернет» для размещения информации об открытом аукционе на право заключить договор аренды (официальный сайт торгов) www.torgi.gov.ru.
Аукцион – торги, победителем которых признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
Документация об Аукционе – документация, разработанная и утвержденная организатором Аукциона, содержащая сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 
Заявка на участие в Аукционе – подтверждение Заявителя его согласия участвовать в аукционе на условиях, указанных в извещении о проведении Аукциона и документации об Аукционе, поданное в срок, установленный документацией об Аукционе в письменном виде или в форме электронного документа.
Предмет аукциона – право на  заключение договоров аренды.
Лот – предмет отдельного Аукциона, путем проведения которого в порядке, предусмотренном законодательством о порядке проведения открытого Аукциона на право заключения договора аренды, определяется лицо, получающее право на заключение отдельного договора  аренды. 
Аукционист – представитель Организатора Аукциона, проводящий от имени Организатора Аукцион на право заключения договора аренды. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
Участник Аукциона – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора аренды (далее - Участник).
Представитель участника аукциона – лицо, представляющее интересы участника Аукциона по доверенности, и принимающее непосредственное участие в процедуре аукционного торга, зарегистрированное для этого и получившее карточку участника аукциона соответственно регистрационному номеру заявки участника аукциона.
[bookmark: _Ref440305687]Электронный документ - документ, информация в котором представлена в электронной форме, созданный и оформленный в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 10.01.2002 г. №1-ФЗ «Об электронно-цифровой подписи» и принятых в соответствии с ним иных нормативно-правовых актов Правительства РФ. 

2.1. Законодательное регулирование.
Настоящая  документация об Аукционе подготовлена в соответствии Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 г. №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, а также иными правовыми актами, регулирующими сдачу федерального имущества в аренду.
 
2. 2. Предмет Аукцион.
[bookmark: _Ref469419046]2.2.1. Организатор аукциона – Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои».
       Местонахождение Организатора аукциона и аукционной комиссии:
Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19.
       Почтовый адрес: 675027, Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19.
ИНН 2801009337, КПП 280101001
Адрес электронной почты:   amursoja@gmail.com
Контактное лицо: 
- ведущий специалист-юрист Садовская Татьяна Николаевна,                                     
телефон: 8(4162) 35-61-59, 8 (4162) 36-94-50, 8 (4162) 36-96-44
2.2.2. В Аукционе могут участвовать юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала и физические лица, получившие настоящую аукционную документацию в порядке, установленном в пункте _ Аукционной документации, подавшие заявку на участие в Аукционе (далее – Заявка).

2.2.3. Информация об объектах аренды

	№ п/п
	Описание лота (предмета аренды)
	Адрес
	Сдаваемая в аренду
площадь помещений
	Срок аренды
	Начальная ставка месячной
арендной платы (без НДС), руб.

	Лот № 1
	1 этаж, помещение №3,
комнаты №№1, 5-10, 2 этаж, помещение №3, комнаты №№ 2, 3, под производство
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	339,5 кв.м.
	Три года
	38 363,5

	Лот № 2
	1 этаж, помещение №1, комната №20, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	20,0 кв.м.
	Три года
	6 200,0

	Лот № 3
	3 этаж помещение №1, комната №34, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	11,8 кв.м.
	Три года
	3 186,0

	Лот № 4
	1 этаж, помещение №1, комната №17, под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	73,7 кв.м
	Три года
	22 847,0

	Лот № 5
	Подвал, помещение №1, комнаты №5-19, под общественное питание
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	153,4 кв.м
	Три года
	20 862,4

	Лот № 6
	1 этаж помещение №1, комната №24, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	16,6 кв.м.
	Три года
	5 146,0

	Лот № 7
	1 этаж помещение №1, комната №46, под мастерскую
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	65,0 кв.м.
	Три года
	20 150,0

	Лот № 8
	1 этаж помещение №1, комнаты №№11, 12,  под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	78,4 кв.м.
	Три года
	24 304,0

	Лот № 9
	Подвал, помещение №1, комнаты №№68, 69, 
4 этаж помещение №1, комнаты №№29-49
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	357,1 кв.м.
	Три года
	92 075,4

	Лот № 10
	1 этаж помещение №1, комната №40, под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	16,7 кв.м.
	Три года
	5 177,0

	Лот № 11
	1 этаж помещение №1, комнаты №№5-10, 13,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	208,2 кв.м.
	Три года
	65 542,0

	Лот № 12
	3 этаж помещение №1, комнаты №№41-48,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	146,1 кв.м.
	Три года
	39 447,0

	Лот № 13
	3 этаж помещение №1, комната № 40,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	30,8 кв.м.
	Три года
	8 316,0

	Лот № 14
	2 этаж помещение №1, комнаты №№5-10, 12-19,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	205,8 кв.м.
	Три года
	55 566,0

	Лот № 15
	3 этаж помещение №1, комната № 3,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	15,4 кв.м.
	Три года
	4 158,0

	Лот № 16
	3 этаж помещение №1, комнаты №№ 4, 7,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	48,4 кв.м.
	Три года
	13 068,0

	Лот № 17
	3 этаж помещение №1, комнаты №№ 35-37,  под офис
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	41,9 кв.м.
	Три года
	11 313,0

	Лот №18
	Подвал, помещение №1, комнаты №№3, 4, 
1 этаж, помещение №1, комнаты №№18-20, под склад
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19
	202,0 кв.м.
	Три года
	36 537,4

	Лот №19
	Помещение №2, комната №1, под гараж
	Амурская область,
г. Благовещенск, Игнатьевское шоссе, д. 19, Литер А1
	211,5 кв.м.
	Три года
	27 918,0




2.2.4. Шаг Аукциона (величина повышения начальной цены договора): 5 (пять) процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении Аукциона.
2.2.5. Требование о внесении задатка: не установлено
2.2.6. Срок, в течение которого Организатор Аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона: не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе, указанной в настоящем Извещении                                                          



2.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды.                                         
  Устанавливается в соответствии с договором аренды (проект договора аренды прилагается к настоящей документации об аукционе).             
  Налог на добавленную стоимость уплачивается Арендатором сверх арендной платы в размере, установленном действующим законодательством РФ, отдельным платежным поручением, с указанием: налог на добавленную стоимость на арендную плату.
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором  ежемесячно:
р/с 40501810500002000001 в ОТДЕЛЕНИЕ БЛАГОВЕЩЕНСК, БИК 041012001, получатель УФК по Амурской области (ФГБНУ ВНИИ сои, л/с 20236У56150), ИНН 2801009337, КПП 280101001, ОКТМО 10701000, ОКАТО 10401000000, ОГРН 1022800530928

2.4. Порядок пересмотра цены договора.                                                                           
Цена договора (цена лота) может изменяться в сторону увеличения (но не в сторону уменьшения) в соответствии с договором. Пересмотр цены договора (арендной платы) в сторону увеличения осуществляется один раз в течение календарного года в соответствии с Заключением независимого оценщика о величине рыночной арендной ставки в отношении арендуемого имущества. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

 2.5. Требования к участникам Аукциона.                                        
[bookmark: _Ref166313730][bookmark: _Ref166098622]2.5.1.	В аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
2.5.2.  Участники Аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам (п.18 Правил, утвержденных Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67).
[bookmark: _Ref125828611]2.5.3.	Обязательные требования к участнику Аукциона:
2.5.3.1. непроведение ликвидации участника Аукциона - юридического лица или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника Аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2.5.3.2. неприостановление деятельности участника Аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в Аукционе.
2.5.4. Организатор аукциона или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника Аукциона вышеуказанным требованиям, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем Аукционе. При этом Организатор Аукциона или аукционная комиссия не вправе возлагать на участников Аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.                                                	2.5.5. Организатором Аукциона может быть установлено требование о внесении задатка, которое в равной мере распространяется на всех участников Аукциона и указывается в извещении о проведении   Аукциона.

 2.6. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в Аукционе.                  2.6.1. Заявка на участие в Аукционе подается по форме согласно (Приложение № 3) к настоящей документации об Аукционе и  в сроки, которые установлены настоящей документацией об Аукционе. Подача заявки на участие  в Аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского Кодекса Российской Федерации (пункт 120 Правил, утвержденных Приказом ФАС № 67).
Заявка (все документы согласно описи и опись в том числе) на участие в Аукционе подается  на бумажном носителе или в форме электронного документа.                                            
Опись прилагаемых к Заявке документов представляется по форме согласно Приложению № 1 (для юридических лиц) или Приложению №2 (для физических лиц). 
Заявка на участие в Аукционе, поданная на бумажном носителе, оформляется на русском языке и в 2-х экземплярах, все листы заявки на участие в Аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Все документы, копии документов, должны быть заверены в установленном законом порядке, печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем и собственноручно заверены заявителем – физического лица, в том числе на прошивке.                      
  Все материалы заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). Все документы, представляемые заявителями в составе заявки на участие в Аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам. 
Сведения, которые содержатся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований.                                                                                
[bookmark: _Ref166243143]Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки  на участие в Аукционе, поданы от имени заявителя, а также подлинны и достоверны представленных в составе заявки на участие в аукционе документы и сведения   
[bookmark: _Ref134297402]2.6.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:                                                        
2.6.2.1. Сведения и документы о Заявителе, подавшем такую заявку: 
2.6.2.1.1. фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона; 
 2.6.2.1.2. полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона; 
2.6.2.1.3. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;         
2.6.2.1.4. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
2.6.2.1.5. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой; 
2.6.2.1.6. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
[bookmark: _Ref166316209]2.6.3. Заявитель вправе подать заявку на участие в аукционе в форме электронного документа.
2.6.4. В настоящей аукционной документации под электронным документом понимается документ, информация в котором представлена в электронной форме, созданный и оформленный в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 10.01.2002 г. №1-ФЗ «Об электронно-цифровой подписи» и принятых в соответствии с ним иных нормативно-правовых актов Правительства РФ. 
           2.6.5. При получении заявки на участие в Аукционе, поданной в форме электронного документа, Заказчик обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.                         	2.6.6.  Требования настоящей аукционной документации применяются при оформлении заявки на участие в Аукционе в форме электронного документа, с учетом особенностей электронного документооборота.                                                                                                           
          2.6.7.Заявка на участие в Аукционе, подаваемая в форме электронного документа, должна по содержанию соответствовать заявке на участие в Аукционе, подаваемой в письменной форме, требования к которой установлены настоящей аукционной документацией.                  Наименование электронного документа, содержащего заявку на участие в Аукционе, должно содержать сведения о наименовании открытого Аукциона, на участие в котором подается заявка, наименование и номер лота следующим образом: «Заявка на участие в открытом Аукционе на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в федеральной собственности. Лот №_____ (наименование лота)». Все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, подаваемой в форме электронного документа должны быть оформлены с использованием электронной цифровой подписи уполномоченных лиц
2.6.8. Электронные версии документов должны иметь одни из распространенных форматов документов: Microsoft Word Document (*.doc), Rich Text Format (*.rtf), Microsoft Excel Sheet (*.xls), Portable Document Format (*.pdf) с сохранением текста и т.п.                                              Все файлы не должны иметь защиты от их открытия, изменения, копирования их содержимого или их печати. Файлы должны быть именованы так, чтобы из их названия было бы понятно, какой документ в каком файле располагается.                                             
Оформление заявки на участие в Аукционе в форме электронного документа с нарушением требований, указанных в настоящем разделе аукционной документации, является основанием для недопущения заявителя к участию в Аукционе в связи с несоответствием заявки требованиям аукционной документации.
2.6.9. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
2.6.10. Прием заявок на участие в Аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении Аукциона день рассмотрения заявок на участие в Аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
2.6.11. Каждая   заявка на  участие в  Аукционе,  поступившая  в срок, указанный в извещении и документации об Аукционе, регистрируется организатором Аукциона в порядке ее поступления в Журнале регистрации заявок на участие в Аукционе. По требованию  заявителя,  подавшего  заявку  на участие  в  Аукционе,  Организатор Аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени её получения. 
2.6.12. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в Аукционе заявки не рассматриваются, и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Организатор Аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола Аукциона.
2.6.13. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Организатор Аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору Аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в Аукционе.               
2.6.13.1. Уведомление в обязательном порядке должно содержать наименование организации - заявителя, отзывающего заявку, наименование и предмет Аукциона, регистрационный номер заявки на участие в Аукционе, присвоенный в журнале регистрации заявок при ее получении, дату, время и способ подачи такой заявки 
2.6.13.2. Уведомление об отзыве заявки на участие в Аукционе должно быть скреплено печатью и заверено подписью руководителя либо уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом – заявителем (Приложение №5).                         
2.6.13.3. Уведомления об отзыве заявок на участие в Аукционе подаются по адресу, по которому осуществляется подача заявок: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, приемная. Режим работы: с 8.00 ч. до 17.00 ч.; пятница с 8.00 ч. до 12.00 ч.; обеденный перерыв с 12.00 ч. до 13.00 ч.; суббота, воскресенье - выходной.   
2.6.13.4. Каждое уведомление об отзыве заявки на участие в Аукционе регистрируется уполномоченным сотрудником организатора Аукциона в журнале регистрации заявок.            
[bookmark: _Ref166249895][bookmark: _Toc167184026]2.6.14. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в Аукционе подана только одна заявка или не подано не одной заявки, Аукцион признается несостоявшимся. Аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

2.7. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.
       2.7.1. Порядок подачи заявок на участие в Аукционе установлен в разделе 2.6. настоящей документации.                                                                                                                                                 	Датой начала срока подачи заявок на участие в Аукционе является день, следующий за днём  размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении открытого Аукциона.                                  
2.7.2. Прием заявок на участие в Аукционе осуществляется по адресу Организатора Аукциона и расположения аукционной комиссии: с 8.00 ч. до 17.00 ч.; пятница с 8.00 ч. до 12.00 ч.; обеденный перерыв с 12.00 ч. до 13.00 ч.; суббота, воскресенье - выходной.           
2.7.3. Дата начала срока подачи заявок на участие в Аукционе: «30» мая  2016 года.               Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе: «20»  июня 2016 года в   17 часов 00  минут (время  местное).

2.8. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе.
2.8.1. Место начала рассмотрение аукционной комиссией заявок на участие в Аукционе: по адресу Организатора Аукциона: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, актовый зал.
2.8.2. Дата начала рассмотрение аукционной комиссией заявок на участие в Аукционе: «21» июня 2016 года.
2.8.3. Время начала рассмотрения аукционной комиссией заявок на участие в Аукционе: 09  часов 00  минут (время местное).

2.9. Место, дата и время проведения Аукциона.  
Открытый Аукцион состоится «22» июня  2016 г. в 09 час.00 мин. (время местное) по адресу: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, актовый зал, в присутствии членов аукционной комиссии и участников Аукциона или их уполномоченных представителей. Аукционная комиссия непосредственно перед началом Аукциона регистрирует явившихся на Аукцион участников Аукциона (их представителей), подавших заявки. 
              
2.10. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды.                                                                                                          
2.10.1. Осмотр федерального имущества, права на которое передаются по договору аренды, (далее-осмотр) обеспечивает Организатор Аукциона без взимания платы.
2.10.2. Проведение осмотра осуществляется каждый пятый рабочий день недели            с 8 ч. 15 мин. до 15.00 ч. по местному времени, начиная с даты размещения извещения о проведение Аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.
По предварительному согласованию с Организатором Аукциона осмотр может быть организован в любой другой день в пределах срока, установленного настоящей документацией об Аукционе. Для организации осмотра, в целях упорядочения организации осмотра, заявитель направляет Организатору Аукциона письменную заявку. Образец заявки по желанию заявителя может быть предоставлен Организатором Аукциона (Приложение №4).                                                     
2.11. Требование о внесении задатка, размер задатка на участие в Аукционе, срок и порядок внесения  задатка, реквизиты счета для перечисления задатка.                          
2.11.1. Организатором аукциона  не предусмотрено требование о внесении задатка.              
2.12. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам Аукциона разъяснений положений документации об Аукционе.                                            
2.12.1. С момента опубликования настоящей документации об Аукционе любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа Организатору Аукциона запрос о разъяснении положений документации об Аукционе (Приложение № 6).                                                                                                                
В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор Аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного  документа разъяснения положений Аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.                   
2.12.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об Аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором Аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об Аукционе не должно изменять ее суть.                                                       
2.12.3. Запросы, поступившие позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе,  не рассматриваются.

2.13. Внесение изменений в документацию о проведении  Аукциона.                                     	2.13.1. Организатор Аукциона вправе принять решение о внесении изменений в документацию о проведении Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в Аукционе. Изменение предмета Аукциона не допускается.                       
2.13.2. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором Аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона. При этом срок подачи заявок на участие в Аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию о проведение  Аукциона, до даты окончания подачи заявок на участие в Аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.         	
2.13.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказным письмом или в форме электронного документа всем заявителям, которым была предоставлена документация об Аукционе.

2.14. Внесение изменений в извещение о проведении  Аукциона.                                
2.14.1. Организатор Аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.                                                                                                               
2.14.2. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении Аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

2.15. Отказ от проведения Аукциона.                                                                               
2.15.1. Организатор Аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.                                 2.15.2. Извещение об отказе от проведения Аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения Аукциона.      
2.15.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор Аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.                                      
2.15.4. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

2.16. Порядок и срок отзыва заявок на участие в Аукционе .                                       
2.16.1. Заявитель вправе отозвать поданную им заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Организатор Аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору Аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в Аукционе. Не допускается направление уведомления об отзыве заявки на участие в Аукционе по факсу либо электронной почте.                      
2.16.2. Уведомление в обязательном порядке должно содержать наименование организации - заявителя, отзывающего заявку, наименование и предмет Аукциона, регистрационный номер заявки на участие в Аукционе, присвоенный в журнале регистрации заявок при ее получении, дату, время и способ подачи такой заявки.                                                           
2.16.3. Уведомление об отзыве заявки на участие в Аукционе должно быть скреплено печатью и заверено подписью руководителя либо уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом - заявителем.                                          
2.16.4. Уведомления об отзыве заявок на участие в аукционе подаются по адресу, по которому осуществляется подача заявок.                                                                                        
2.16.5. Каждое уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе регистрируется уполномоченным сотрудником организатора аукциона в журнале регистрации заявок.


2.17. Порядок передачи прав на имущество, созданное участником Аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам Аукциона.
 Улучшения арендуемого имущества, сделанные Арендатором в период аренды, вне зависимости от наличия или отсутствия разрешения и/или согласия Арендатора на их осуществление, переходят в собственность Арендодателя по окончанию срока договора аренды без каких-либо условий, компенсаций и/или выплат с его стороны в пользу Арендатора. 
Права на сделанные арендатором улучшения арендуемого им имущества, независимо от их формы, вида и содержания, независимо от наличия или отсутствия разрешения и/или согласия арендатора на их осуществление, переходят в собственность Арендодателя по окончанию срока договора аренды без каких-либо условий, компенсаций и/или выплат с его стороны в пользу Арендатора. При прекращении действия Договора аренды Арендатор (Победитель Аукциона)  передает объект недвижимого муниципального имущества Арендодателю по акту приема-передачи в сроки установленные договором аренды, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости. Объект аренды должен быть передан в состоянии,  не ухудшающем его состояние на дату заключения договора аренды. В случае возврата объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с его деятельностью, без письменного согласия Арендодателя.

III. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА.

3.1. Порядок опубликования, размещения сообщения о проведении Аукциона.                   3.1.1. Сообщение о проведении Аукциона размещается  на официальном сайте РФ в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru не менее чем за двадцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в Аукционе. 

3.2. Порядок, место, срок предоставления аукционной документации.                                  	3.2.1. Аукционная документация выдается на основании поданного в письменной форме заявления любого заинтересованного лица в течение двух дней с момента обращения. Плата за предоставление аукционной документации не взимается.                                              
3.2.2. Аукционная документация выдается с «30» мая 2016 года по  «20 »  июня 2016 года по адресу: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19; в рабочие дни с 08.00 ч. до 17.00 ч., перерыв с 12.00 ч. до 13.00 ч., пятница с 8.00 ч. до 12.00 ч. (по местному времени)

[bookmark: _Ref167123013]3.3. Порядок рассмотрения заявок на участие в Аукционе. 
[bookmark: _Ref166563170][bookmark: _Ref167123023]3.3.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 18 Приказа ФАС России от 10.02.2010 N67.                                                                                                                                      
[bookmark: _GoBack]3.3.2. Срок рассмотрения заявок на участие в Аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок. Дата начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе указана в извещении о проведении Аукциона и в документации о проведении Аукциона пункт 2.9. раздел II.  
[bookmark: _Ref11238121]3.3.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в Аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в Аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю. 
3.3.4. При рассмотрении заявок на участие в Аукционе Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в Аукционе в случае: 
3.3.4.1. непредставления заявителем обязательных документов, входящих в состав заявки на участие в Аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений об участнике Аукциона;
3.3.4.2. несоответствия требованиям, указанным в п.2.5. настоящей документации об Аукционе;                                                                                                                                                      	3.3.4.3. невнесение задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;
3.3.4.4. несоответствия заявки на участие в Аукционе требованиям документации об Аукционе пункт 2.6. раздел II;                                                                                                         
3.3.4.5. подачи заявки на участие в Аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения  Аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";                                                        
3.3.4.6.  наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;                                     
3.3.4.7. наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения  заявки на участие в Аукционе. 
3.3.5.	В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, входящих в состав заявки на участие в Аукционе, представленных заявителем или участником  Аукциона,  аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника Аукциона от участия в  Аукционе на любом этапе его проведения.                                           	3.3.6. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в Аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в Аукционе заявителя и о признании заявителя участником Аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в Аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 3.3.4. документации об Аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в Аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в Аукционе размещается организатором Аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в Аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании Аукциона несостоявшимся.
[bookmark: _Ref119430410]3.3.7. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в Аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником Аукциона, Аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об Аукционе предусмотрено два и более лота, Аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником Аукциона принято относительно только одного заявителя.
3.3.8. В случае если в документации об Аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор Аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в Аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

3.4. [bookmark: _Toc147809665][bookmark: _Toc167184033]Порядок проведения аукциона.
[bookmark: _Ref167181799]Аукцион проводится в день, время и в месте, указанные в извещении о проведении Аукциона. 
3.4.1. В Аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками Аукциона. Организатор Аукциона обязан обеспечить участникам Аукциона возможность принять участие в Аукционе непосредственно или через своих представителей.                                    	3.4.2. Аукцион проводится Организатором Аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников Аукциона (их представителей).                                                         
3.4.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении на "шаг аукциона".                                                          
3.4.4."Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении Аукциона.                          В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников Аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).                                                                                                     
3.4.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.                                            
3.4.6. В случае нарушения участником Аукциона порядка проведения Аукциона, аукционист вправе объявить перерыв в процедуре проведения Аукциона, не прерывая аудиозаписи.           
3.4.7. Аукцион проводится в следующем порядке:
3.4.7.1. аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на Аукцион участников Аукциона (их представителей). В случае проведения Аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на Аукцион участников Аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам Аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
3.4.7.2. Аукцион открывает аукционист, после чего доступ в зал, где проводится Аукцион, прекращается. Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения Аукциона (лота), номера лота (в случае проведения Аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам Аукциона заявлять свои предложения о цене договора фразой «Прошу подавать заявки» и ударом молотка. Затем трижды с равными короткими промежутками времени повторяет цену договора, полученную после такого повышения, то есть осуществляет торг на данном «шаге аукциона». 
3.4.7.3. участник Аукциона (представитель участника Аукциона) после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 3.4.4. документации об Аукционе, согласный заключить договор по объявленной аукционистом цене договора, сигнализирует о подаче предложения о такой цене договора путем поднятия своей карточки выше собственного плеча. Карточка удерживается до момента, когда аукционист назовет номер принятой карточки. Предложение участника Аукциона (представителя участника Аукциона) принимается и фиксируется, если оно поступило не позднее удара молотка аукциониста, совершенного после третьего объявления цены контракта.                                                      
Удар молотка аукциониста совершается в случаях, когда:
3.4.7.3.1. поступило одно предложение участника Аукциона (представителя участника Аукциона) о цене договора путем поднятия карточки (удар совершается непосредственно после поднятия карточки и одновременно означает повышение предложенной цены договора на «шаг аукциона», после чего начинается новый торг);
3.4.7.3.2. поступило несколько предложений участников Аукциона (представителей участников Аукциона) о цене договора путем поднятия нескольких карточек (удар совершается непосредственно после поднятия первой карточки и одновременно означает повышение предложенной цены договора на «шаг аукциона», после чего начинается новый торг);
3.4.7.3.3. не поступило ни одного предложения о цене договора после третьего оглашения аукционистом начальной (минимальной) цены договора, полученной после повышения цены договора на «шаг аукциона» (удар совершается после истечения короткого промежутка времени,  после третьего объявления цены договора и одновременно означает повышение "шага аукциона" на 0,5 процента начальной цены договора, после чего начинается новый торг);
3.4.7.3.4. аукционист объявляет о завершении  Аукциона.
3.4.7.4. аукционист объявляет номер карточки участника Аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 3.4.4. документации об Аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
3.4.7.5. если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник Аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
3.4.7.6. если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 3.4.7. документации об Аукционе, аукционист вновь предлагает участникам Аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник Аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
3.4.7.7. Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник Аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения Аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя Аукциона и участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора. 
3.4.8. Победителем Аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.                                 
3.4.9. При проведении Аукциона Организатор Аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись Аукциона и ведет протокол Аукциона. Указанный протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения Аукциона.                                                                                                                           
Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора Аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю Аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем Аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об Аукционе.                                                         
3.4.10. Протокол Аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором Аукциона в течение одного дня, следующего за днем подписания указанного протокола
3.4.11. Любой участник Аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись Аукциона.   
3.4.12. Любой участник Аукциона после размещения протокола Аукциона вправе направить организатору Аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов Аукциона. Организатор Аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику Аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.       
   3.4.13. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор Аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола Аукциона обязан возвратить задаток участникам Аукциона, которые участвовали в Аукционе, но не стали победителями, за исключением участника Аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником Аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику Аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем Аукциона или с таким участником Аукциона. В случае если один участник Аукциона является одновременно победителем Аукциона и участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника Аукциона от заключения договора в качестве победителя Аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.                                             
3.4.14. В случае если в Аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 3.4.4. документации об Аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, Аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об Аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании Аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
[bookmark: _Toc123405471][bookmark: _Toc167184034]
[bookmark: _Ref166314630][bookmark: _Ref11560130]3.5. Требования к предложению о цене договора аренды                                              
3.5.1. Участник Аукциона делает предложение о цене договора непосредственно во время процедуры Аукциона в соответствии с начальной (минимальной) ценой договора и «шагом аукциона», указанными в  извещении о проведении Аукциона.                                                    	3.5.2. В процессе ведения торгов аукционист объявляет цену, а представители участника Аукциона оповещают (сигнализируют) о своем согласии с объявленной ценой путем поднятия карточки с номером участника Аукциона.                                                                      
3.5.3. Цена договора, предлагаемая участником Аукциона, в любом случае не может быть ниже начальной (минимальной) цену договора (цену лота), указанной в  извещении о проведении Аукциона.
[bookmark: _Toc167184035]
3.6. Заключение договора аренды по результатам проведения Аукциона.
3.6.1. Заключение договора с Победителем Аукциона в отношении каждого лота осуществляется отдельно в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
3.6.2. В срок, предусмотренный для заключения договора,  не ранее чем через семь дней, но не позднее чем через двадцать дней со дня размещения на официальном сайте протокола Аукциона, организатор Аукциона обязан отказаться от заключения договора с Победителем Аукциона либо с участником Аукциона, с которым заключается такой договор в случае установления факта:                                                                                                                   
3.6.2.1. проведения ликвидации такого участника Аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника Аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;                                                                                                                                          
3.6.2.2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;                                   
3.6.2.3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в заявке.
3.6.3. В случае отказа от заключения договора с Победителем Аукциона либо при уклонении Победителя Аукциона от заключения договора с участником Аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 3.6.2.  документации об Аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора Аукциона.
Указанный протокол размещается организатором Аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор Аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
3.6.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение Аукциона не требуется.
3.6.5. В случае если Победитель Аукциона или участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложения о цене договора, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил Организатору Аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с пунктом 3.6.1. документации об Аукционе, а также обеспечение исполнения договора, в случае если Организатором Аукциона такое требование было установлено, победитель Аукциона или участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложения о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.
3.6.6. В случае если победитель Аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор вправе обратиться в суд с иском о понуждении Победителя Аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложения о цене договора. Организатор обязан заключить договор с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложения о цене договора, при отказе от заключения договора с Победителем Аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 3.6.2. документации об Аукционе. Организатор в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола Аукциона передает участнику Аукциона, сделавшему предпоследнее предложения о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложения о цене договора, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложения о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору.
При этом заключение договора для участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложения о цене договора, является обязательным. В случае уклонения Победителя Аукциона или участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложения о цене договора, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложения о цене договора, от заключения договора Организатор вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с Победителем Аукциона или с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложения о цене договора, Аукцион признается несостоявшимся.
3.6.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником Аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в Аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении Аукциона.
3.6.8. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается Победителю Аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику Аукциона, сделавшему предпоследнее предложения о цене договора, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с Победителем Аукциона или с таким участником Аукциона.
3.6.9. Условия Аукциона, порядок и условия заключения договора с участником Аукциона являются условиями публичной оферты (пп.17 п.114 Правил, утвержденных Приказом ФАС РФ №67). Подача заявки на участие в Аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со ст.438 ГК РФ (п.120 Правил, утвержденных Приказом ФАС РФ № 67).
3.6.10. При заключении и исполнении договора по результатам проведения Аукциона изменение условий договора, указанных в документации об Аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

3.7. Последствия признания Аукциона несостоявшимся.
[bookmark: _Toc123405490][bookmark: _Toc166101212][bookmark: _Toc167184041]3.7.1. В случае если Аукцион признан несостоявшимся, Организатор Аукциона вправе объявить о проведении нового Аукциона в установленном порядке. 
3.7.2. В случае объявления о проведении нового Аукциона Организатор Аукциона вправе изменить условия Аукциона.
3.7.3. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

3.8. Право на обжалование.
Участники Аукциона имеют право обжаловать решение/решения или действия Организатора торгов в связи с проведением Аукциона в соответствии с действующим Законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc119343910]
IV. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПРОВЕДЕНИЮ АУКЦИОНА.   
                                                                                                      
                                              Приложение №1                                                                                                                                     к документации об Аукционе                                    

ОБРАЗЕЦ для юридических лиц

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,
предоставляемых для участия в Аукционе 
на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19


Настоящим _____________________________________  подтверждает, что для участия
                           (наименование заявителя)
в Аукционе ______________________ направляются ниже перечисленные документы:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во
страниц

	1.
	Заявка на участие в открытом аукционе (согласно приложению №3)
	

	2.
	Выписка из единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении Аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки
	

	3
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или избрании либо приказа о назначении физического лица на должность)
	

	4.
	Доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью и подписанную руководителем (в случае если от имени заявителя действует иное лицо).
	

	5.
	Копии учредительных документов заявителя.  
	

	6.
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения (если установлено).
	

	7.
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
	

	
	
ИТОГО
	


                                                                                         
                                                                                                         

                                                                                                      Приложение № 2                                                                                                                               к документации об Аукционе

ОБРАЗЕЦ для ФИЗИЧЕСКИХ лиц



ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,
предоставляемых для участия в Аукционе 
на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19


Настоящим ___________________________________________ подтверждает, что для участия
                (наименование заявителя)
в  Аукционе _____________________________ направляются ниже перечисленные документы:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во
страниц

	1.
	Заявка на участие в  Аукционе (согласно приложению №3)
	

	2.
	Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона или нотариально заверенную копию такой выписки 
	

	3.
	Копия документа, удостоверяющих личность (копия общегражданского паспорта РФ - разворот и страница с отметкой о регистрации) 
	

	4.
	Доверенность на осуществление действий от имени заявителя, в случае,  если от имени заявителя действует иное лицо
	

	5.
	Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях
	

	
	
ИТОГО
	



    

                                                                                                 Приложение № 3                                                                                                                                     к документации об Аукционе
Принята______________2016г.
в________часов_______минут.
__________________________
     подпись лица, принявшего заявку
                                                      ЗАЯВКА № ____________
на участие в Аукционе на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: 
_________________________________________________________________________________                                          наименование, местонахождения имущества
площадью_________кв.м, этаж_____________, с целевым назначением___________________ 
Заявитель________________________________________________________________________ 
                         наименование и организационно-правовая форма юридического лица либо Ф.И.О. физического лица
в лице___________________________________________________________________________
действующего на основании доверенности____________________________________________

Сведения о заявителе-юридическом лице:
Зарегистрировано_________________________________________________________________ Юридический адрес______________________________________________________________ Фактический адрес________________________________________________________________ ОГРН____________________________ИНН_____________________КПП__________________ Банк____________________________________________________________________________ Р/с_______________________________к/с_____________________________________________  БИК____________________________________________________________________________  Контактные телефоны:____________________________________________________________
Сведения о заявителе-физическом лице:
Паспортные данные: серия___________номер_________выдан «________»_________________                                      кем___________________________________________________________ Зарегистрирован по адресу:_________________________________________________________ Проживает по адресу: _____________________________________________________________ Реквизиты личного счета в банке____________________________________________________ Контактные телефоны:_____________________________________________________________

Принимая решение об участии в Аукционе, обязуюсь:
1. Выполнять правила и условия проведения Аукциона, содержащиеся в извещении о проведении Аукциона, размещенном в ____________________________№ __________от ________________________2016 г., а также требования, установленные документацией о проведении Аукциона. 
2. В случае признания меня Победителем Аукциона, _____________________________________________________________________      наименование юр.лица или Ф.И.О.  заявителя
     Обязуюсь:
     2.1. Подписать протокол Аукциона в день проведения открытого Аукциона.
     2.2. Получить у Организатора Аукциона проект договора аренды недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности,  подписать данный договор с Арендодателем в срок, указанный в извещении о проведении Аукциона, и принять объект по акту приема-передачи.
    2.3. Соблюдать требования установленные документацией об Аукционе к техническому состоянию федерального имущества право аренды на которое приобретается, и передать объект недвижимого муниципального имущества при прекращении действия договора аренды Арендодателю по акту приема-передачи в техническом состоянии и сроки, установленные документацией об Аукционе и договором аренды.
   2.4. Не производить никаких перепланировок в отношении имущества, право аренды, на которое приобретается, без письменного согласия Арендодателя .

3. Целевое назначение муниципального имущества, право аренды, на которое приобретается:
________________________________________________________________________________
4. Подтверждаю свое согласие с тем, что ознакомлен, что в случае отказа от подписания договора аренды недвижимого имущества или моего уклонения от заключения договора аренды недвижимого имущества, внесенный мною задаток на участие в Аукционе мне не возвращается.
5. Подтверждаю, что ознакомлен с тем, что организатор Аукциона обязан заключить договор с участником Аукциона, заявке на участие в Аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с Победителем Аукциона. В случае уклонения Победителя Аукциона или участника Аукциона, заявке на участие в Аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими не возвращается, при этом Организатор Аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 
6. Настоящей заявкой подтверждаю, что ________________________________________________________________________________
                               наименование юр.лица или Ф.И.О.  заявителя
соответствует требованиям, предъявляемым к участникам аукциона, том числе:
6.1. Отсутствует  решение о ликвидации заявителя - юридического лица, 
6.2. Отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.
6.3. Отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
7. Настоящей заявкой уведомляю, что____________________________________________________________________________
                               наименование юр.лица или Ф.И.О.  заявителя
является действующим правообладателем в отношении имущества, права на которое передаются по договору аренды,  как  надлежащим образом, исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору аренды от «_____» ___________20___ г. № _______. (Данный пункт заполняется, в случае, если заявитель является действующим правообладателем).
8. Сообщаю, что сделка по результатам аукциона ______________________________  является  (или не является) крупной сделкой, согласно действующему законодательству  РФ и учредительным документам __________________________________________________________   
(наименование юр.лица-  заявителя)
Копия решения об одобрении или о совершении крупной сделки прилагается. 
(Данный вариант указывается Заявителем в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и, если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой). В данном случае в описи документов также указывается ссылка на прилагаемый документ.

9. Платежные реквизиты для перечисления суммы возвращаемого задатка:
для физических лиц:
Реквизиты банковского счета: 
Наименование  банка: 
________________________________________________________________________________
Адрес банка: __________________________________ тел.: _____________________________ 
Тип счета: ________________ Номер счета: __________________________________________ 
БИК:___________________________________________________________________________
для юридических лиц:
Реквизиты банковского счета: 
Наименование банка: _______________________________________________________________________________
Тип счета: __________________________  Номер счета:_______________________________ БИК:_____________________ Кор. Счет ____________________________________________

10. Настоящая заявка действует до завершения процедуры проведения  аукциона.
11. Юридический и фактический адреса заявителя: ________________________________________________________________________________
телефоны __________________________, факс __________________ 
15. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: ________________________________________________________________________________



Подпись Заявитель: __________________________________________________________________
должность и подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи


	
М.П.   							«_____» ____________2016 г.
                                                                                                                                                                                 Приложение № 4
                                                     к  документации об Аукционе

ЗАЯВКА
на осмотр объекта недвижимости, находящегося в федеральной собственности.

Директору ФГБНУ ВНИИ сои В.Т. Синеговской          
от________________________________        
Ф.И.О. руководителя заявителя или физического лица
Контактный телефон _______________
Прошу организовать осмотр  объекта недвижимого имущества, выставленного на Аукцион (извещение о проведении Аукциона №____ от «____»____________2016 г.) на право заключения договоров аренды  помещений.                                                                                                 
Адрес объекта: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, общей площадью _________кв.м.
 
Дата и время проведения осмотра имущества: «_____»_______________ 2016 г.
                                                                                       ______________________часов.


Подпись 
Заявитель: __________________________________________________________________
                                   должность и подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи


М.П.   							«_____» ____________2016


----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

РЕЗУЛЬТАТ ОСМОТРА
объекта недвижимости, находящегося в федеральной собственности.

Осмотр объекта недвижимого имущества, расположенного по адресу:   
г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, общей площадью _________ кв.м
проведен  «______» ____________ 2016г.   ___________ часов в присутствии представителя 
Организатора торгов _____________________________________________________________                                                                                  Ф.И.О. сотрудника, должность  

Подпись Заявитель: __________________________________________________________________
должность и подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи


	
М.П.   							«_____» ____________2016



	                                                            
   Приложение №5
к документации об Аукционе


                          В аукционную комиссию ФГБНУ ВНИИ сои
от_____________________________________                                                                               Ф.И.О./наименование заявителя
 телефон_____________________________________                                                                                                                     электронный адрес_____________________________________


                                                       УВЕДОМЛЕНИЕ
об отзыве заявки на участие в Аукционе на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19.
__________________________________________________________________________                   фирменное наименование заявителя, местонахождения или фамилия, имя, отчество, 
________________________________________________________________________________
	                           паспортные данные, место жительства
на основании извещения о проведении Аукциона, опубликованного в ____________________
_____________________________________  от «______»____________2016 г. №____________  подал(о,а) заявку № ____ от «______»_______________2016 г. о своем участии в таком  Аукционе на право заключения договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в федеральной собственности по адресу: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19, площадью_______кв. м.

В связи с_________________________________________________________________________  и на основании п.128 Правил проведения конкурсов или аукционов  на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и Перечня вида имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса (утв. Приказом ФАС РФ от 10.02.2010  № 67),__
_____________________________________________________________________ отзывает 

свою заявку на участие в вышеуказанном Аукционе.





Подпись Заявитель: __________________________________________________________________
должность и подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи

	
М.П.   						«_____» ____________2016 г.
                                                                                                                                                                                                                                                                                                       Приложение №6
к документации об Аукционе

                          В аукционную комиссию ФГБНУ ВНИИ сои
от_____________________________________                                                                Ф.И.О./наименование заявителя
 телефон_____________________________________                                                                                                                     электронный адрес_____________________________________



                                                          ЗАПРОС
о разъяснении положений документации по Аукциону на право заключения договоров аренды временно не используемых помещений в административно-лабораторном корпусе, мастерской и гараже, закреплённых за ФГБНУ ВНИИ сои на праве оперативного управления  и расположенных по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19

«____»_____________2016 г. на официальном сайте торгов по адресу:

было размещено извещение о проведении  Аукциона на право заключения договоров аренды, предусматривающих переход прав пользования в отношении следующего имущества, находящегося в федеральной собственности:
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                                            наименование, адрес, индивидуализирующие признаки



___________________________________________________________________________                                                                                наименование или Ф.И.О. заявителя
просит разъяснить следующие положения документации об Аукционе:
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


Подпись Заявитель: __________________________________________________________________
должность и подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи

	
М.П.   						«_____» ____________2016 г.




V. ПРОЕКТЫ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В ФЕДЕРАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ,  В ОПЕРАТИВНОМ УПРАВЛЕНИИ С ПРИЛОЖЕНИЕМ.

ЛОТ № 1

Проект договора аренды нежилого помещения 
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, и _________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 __ г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в мастерской  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300008045, расположенной по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающей в себя: помещения на 1-ом этаже № 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, на 2-ом этаже № 2, 3, общей площадью 339,5  кв. м. для использования под производственную мастерскую.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.2. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.


6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.3. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. ул. Амурская, д.154



Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.





































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201 г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и                       , именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице                 , действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в мастерской  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300008045, расположенной по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающей в себя: помещения на 1-ом этаже № 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, на 2-ом этаже № 2, 3, общей площадью 339,5  кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.









ЛОТ № 2

Проект договора аренды нежилого помещения 
г. Благовещенск	«___»______   201__г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании____, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201___ г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 4, общей площадью 20,0 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до «___»______  201___г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.3. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.4. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154











Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.




























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201 г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 4, общей площадью 20,0 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 3
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201 г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 3-ем этаже №34, общей площадью 11,8 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201_г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.4. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. ул.Амурская, д.154


















Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.



























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 3-ем этаже №34, общей площадью 11,8 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.

	





ЛОТ № 4
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 17, общей площадью 73,7 кв. м. для использования под склад.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 _г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.5. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.6. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154


Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:








К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.






































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201  г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201  г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 17, общей площадью 73,7 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 5
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201 г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения в подвале № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, общей площадью 153,4  кв. м. для использования под объект общественного питания.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г. включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.6. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.7. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.



11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул.Амурская, д.154















Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.





























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201  г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201  г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения в подвале № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, общей площадью 153,4  кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 6
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 24, общей площадью 16,6 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом,который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  2018г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.7. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.8. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.


11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154



Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.






































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201 г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 24, общей площадью 16,6 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 7
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201__г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 46, общей площадью 65,0 кв. м. для использования под художественную мастерскую.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.8. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.9. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.




11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154















Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.



























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 46, общей площадью 65,0 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.








ЛОТ № 8
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 1-ом этаже № 11, 12, общей площадью 78,4 кв. м. для использования под склад.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  2018г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.9. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.10. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.


11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. ул.Амурская, д.154














Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.



























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 1-ом этаже № 11, 12, общей площадью 78,4 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
директор________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П











ЛОТ № 9
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201__г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «» 201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, находящегося по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающих в себя: помещения административно-лабораторного корпуса в подвале №68, 69, на 4-ом этаже № 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 для использования под офис,  общей площадью 357,1 кв. м.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201___г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.10. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.11. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.


11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154


Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.
























Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201 г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, находящемся по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающих в себя: помещения административно-лабораторного корпуса в подвале №68, 69, на 4-ом этаже № 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    
Директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.




ЛОТ № 10

Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 40, общей площадью 16,7 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  2018г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.11. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.12. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.1

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:





К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.







































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 1-ом этаже № 40, общей площадью 16,7 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 11

Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201__г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 1-ом этаже № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, общей площадью 208,2 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.12. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.13. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.
11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154


Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:




К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.








































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201  г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 1-ом этаже № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, общей площадью 208,2 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.






ЛОТ № 12

Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице   директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже № 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, общей площадью 146,1 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.13. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.14. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:




К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.








































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201  г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 _ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже № 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, общей площадью 146,1 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.






ЛОТ № 13

Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 3-ем этаже № 40, общей площадью 30,8 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  2018г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.14. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.15. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:




К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.












































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201  г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 _ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещение на 3-ем этаже № 40, общей площадью 30,8 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П








ЛОТ № 14
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающего в себя: помещения административно-лабораторного корпуса  на 3-ем этаже № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,  общей площадью 205,8  кв. м., для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.15. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.16. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:




К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.








































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающего в себя: помещения административно-лабораторного корпуса  на 3-ем этаже № 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,  общей площадью 205,8  кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.






ЛОТ № 15
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя помещение на 3-ем этаже № 3, общей площадью 15,4 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.16. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.17. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154


Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:






К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.








































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    2015 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя помещение на 3-ем этаже № 3, общей площадью 15,4 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
директор________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 16
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже № 4, 7, общей площадью 48,4 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г. включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.17. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.18. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.


11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:






К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.










































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже № 4, 7, общей площадью 48,4 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 17

Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающее в себя: помещения в подвале № 3, 4, на 1-ом этаже № 18, 19, 20, общей площадью 202,0  кв. м. для использования под склад.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.18. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.19. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:





К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.







































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающее в себя: помещения в подвале № 3, 4, на 1-ом этаже № 18, 19, 20, общей площадью 202,0  кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.







ЛОТ № 18
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201_г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже №  35, 36, 37, общей площадью 41,9 кв. м. для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом,который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201 г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.19. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю,ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России,законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имуществав период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской областидля проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.20. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и егозаключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул. Амурская, д.154


Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:



К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.









































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201_ г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201_ г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения (далее – «Имущество»), расположенные в административно-лабораторном корпусе  ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001653, расположенном по адресу: Амурская область, г.Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающем в себя: помещения на 3-ем этаже №  35, 36, 37, общей площадью 41,9 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.






ЛОТ № 19
Проект договора аренды нежилого помещения
г. Благовещенск	«___»______   201__г.
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов № от «»201  г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.	Предмет договора
1.1.	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в гараже ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001640, находящемся по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающих в себя: помещение №1 в гараже  для использования под гараж ,  общей площадью 211,5 кв. м.
1.2. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются кадастровым паспортом, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. Цель аренды, указанная в п.1.1. настоящего Договора, должна соответствовать цели аренды, указанной в Распоряжении ФАНО России.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Распоряжении ФАНО России от «____»_______20__ г. №________, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.	Срок действия договора
1. Настоящий Договор заключен на срок три года, а именно до«___»______  201___г.включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор. 

3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности
3.1. Арендатор заключает договоры страхования:
- гражданской ответственности при эксплуатации занимаемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;
-  Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.20. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.
3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
3.4. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области в срок не позднее 10 рабочих дней с даты их заключения.
3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.
4.	Права и обязанности Сторон 
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 –  8.4.3 настоящего Договора.
4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.2.2.Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.
4.3.. Арендодатель обязуется:
4.3.1.В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.2.В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.
4.3.3.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
4.3.4.Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для ФАНО России).
4.3.5.В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.
4.4.Арендатор обязуется:
4.4.1. В 10 дневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.
4.4.2. В течение 3 (трех)рабочих дней после заключения настоящего Договора обратиться к Арендодателю для заключения договора(ов) на возмещение всех расходов, связанных с содержанием имущества (коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.
Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.
4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, указанными в решении ФАНО России, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 
4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора.
4.4.6. В 3-х срок представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.
4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.
Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.4.8.	В срок не позднее 3-х рабочих дней извещать Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.
4.4.9.	Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 
4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.
Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.
4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:
- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение 2-х рабочих дней,  начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;
- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;
- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.
4.4.15.Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.
4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.
4.4.17.В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.
4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее  ________ рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее  ________ рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.
4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее  __________ рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.	Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1.До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:
5.1.1.Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.1.2.Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.
5.2.Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и ФАНО России)
5.3.Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.	Платежи и расчеты по Договору

6.1.Размер арендной платы составляет ____________________________________
                                                                                    (сумма указывается цифрой)
________________________________________________________, (сумма указывается прописью)
в месяц, в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, произведенным на основании отчета об оценке (протоколом об итогах торгов в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением  до 10 числа оплачиваемого месяца.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение 5 рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.
Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также  порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.
6.3.1. Основания изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат согласованию с ФАНО России и уполномоченным органом.  
Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.	
6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
В течение  3-х рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
6.4. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества, зачисляются на счет Арендодателя.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.	Ответственность Арендодателя:
7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.	Ответственность Арендатора:
7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Пени начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора  путем перечисления денежных средств на лицевой счет Арендатора.
7.21. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между  реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
7.5.  В случае, если наступление страхового  случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе  в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.
7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1.Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.2.	Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.
Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 
8.4.	Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 3 (три) месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:
8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.
8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.
8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.
8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.
8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.
11.	Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.
11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.5. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. ФАНО России и(или) ТУ Росимущества по Амурской области имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Настоящий Договор составлен в четырехэкземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, в том числе по одному экземпляру – для ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области.
11.9. Настоящий Договор не является основанием для передачи Имущества в собственность Арендатора.
11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.
11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью  зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, ФАНО России и ТУ Росимущества по Амурской области сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.
11.12. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:
Адрес Арендодателя Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19
Адрес Арендатора _______________________________________________________.
Адрес ФАНО России: Ленинский проспект, д. 32а, Москва, 119334.
Адрес ТУ Росимущества по Амурской области: г. Благовещенск, ул.Амурская, д.154

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
Арендодатель:	Арендатор:
Адрес: г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, 19	Адрес:
ИНН: 2801009337	ИНН
Р/с: 405018105000020001	Р/с
Банк ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области 
г. Благовещенск	Банк
БИК: 041012001	БИК
Тел./факс: 8 4162 369450	Тел./факс:










К настоящему Договору прилагаются:

а) копия протокола заседания конкурсной (аукционной) комиссии(применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов);
б) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора;
в) копия кадастрового паспорта на Имущество;
г) копия распоряжения ФАНО России от «____»__________20__  № _____
д) Акт приема-передачи.

Подписи Сторон:


От Арендодателя:	От Арендатора:
М.П.	М.П.







































Приложение № 1 
к Договору № _____ 
от "__"___________ 201 г.

АКТ
приема-передачи нежилых помещений

г. Благовещенск                                                                                      "__"___________ 201 г.

    Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Всероссийский научно-исследовательский институт сои», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Синеговской Валентины Тимофеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (распоряжение ФАНО России от «____»____________20____ №_______), и _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________, действующего на основании                   , с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании протокола торгов №        от         «     »                    201 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
    1.1.  Арендодатель  передает,   а  Арендатор  принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение (далее – «Имущество»), расположенное в гараже ФГБНУ ВНИИ сои с реестровым номером федерального имущества П12300001640, находящемся по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Игнатьевское шоссе, д. 19, включающих в себя: помещение №1 в гараже  для использования под гараж ,  общей площадью 211,5 кв. м.
    1.2. Арендная плата за пользование вышеуказанными помещениями, взимается с момента подписания настоящего акта. 
    1.3. Состояние передаваемого Имущества: _______________________________
__________________________________________________________________________.
      (указать состояние, в котором находится передаваемое имущество, имеющиеся у него недостатки и т.д.)
    1.4. Имущество,  указанное  в настоящем  Акте,  передается  по Договору
№ _____ от "__"___________ ____ г.
    1.5. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания.


    От Арендодателя:
    
Директор ________________/Синеговская В.Т./  
                  М.П.



    От Арендатора:
    _______________ ________________/_______________/
                  М.П.
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